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+  Oversiktlig miljsteknisk markundersskning, Sandstrom Miljé & Sakerhetskon-
sult 2014-09-15

» Kompletterande miljoteknisk markundersdkning, Sandstrém Miljé & Sékerhets-
konsult 2015-03-03

» Kompletterande grundvattenprovtagning och atgérdsutredning, Sandstrém Milj
& Siakerhetskonsult 2015-05-21
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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra
bostéder, odlingslotter, idrott, skola, cent-
ruméndamal och parkering. Planen ska
justera tidigare byggritter i omradet nir
det giller husens hdjd och placering. Ett
omréde som idag bestar av fotbollsplaner
ska provas for odlingslotter, idrott och
markparkering. Planen syftar dven till att
sdkerstilla delar av befintlig gdng- och :
cykelvig utmed Gérdstensvigen samt e\ 7 e
mojliggora for en ny gang- och cykelvig concr . |
till en planerad lekplats i ndromrédet.

Planomrédet ligger vister om Kaneltorget
i Gérdsten. Markégare &r G6teborgs stad.

Vid utbyggnaden av stadsdelen Gardsten
lokaliserades idrottsplatser till vistra
Gérdsten och inom planomradet finns tva
grusplaner. Planerna ligger pa en igen-
fylld mosse som omges av berg. Niva- Orienteringskarta
skillnaden mellan de ldgre och hogre par-

tierna inom planomréadet #r ca 10 meter.

Planens innebdrd och genomférande

Planforslaget innebar att flerbostadshus f"@‘“’ (B Bo ‘.‘13"“4\ %o Noo
uppfors i sluttningen vister om Kaneltor- ¢~ LT R <

get. Bebyggelsen foreslas vara 6 vaningar
mot Gérdstensvidgen i Gster och 8-10 va- T
ningar i véster. Marken har markanvisats L
till Bygg-Fast AB som planerar att bygga -E 7y
hyresritter i planomradet, ca 75 ldgenhe-
ter.

I planforslaget ersitts dagens grusplaner f \
med odlingslotter, idrott och markparker- r 5 = 2
ing. Norr om planomréadet planeras en park -7 1! ~ = Aol |
med lekplats. Hlustrationskarta
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Overviganden och konsekvenser

I Gardsten pagér ett arbete utifrdn manga olika aspekter for att utveckla stadsdelen.
Grundldggande for utvecklingen #r den sociala dimensionen. Ambitionen &r att stirka
befintliga kvaliteter och komplettera utefter de behov som finns. Overviganden har
gjorts mellan olika intressen. Det finns behov av bade bostider, odlingslotter och fot-
bollsplaner i stadsdelen. Odlingslotter dr ndgot som saknas helt i Gardsten. Fotbolls-
planerna 1 omrédet har sittningsproblem och anvinds framforallt till annat &n fotboll.
I och med att det kommer vara mojligt for sport och lek dven inom planomradet och i
den foreslagna parken norr om planomréadet, samt att det finns en mindre grusplan
soder om planomradet och att limpligare ytor finns for en stdrre fotbollsplan i stads-
delen, gérs bedomningen att odlingslotter skulle tillféra bade platsen och stadsdelen
mer. Planen tilldter dock bade idrott och odling, sa att anvindningen kan fSréindras
over tid.

Bebyggelse i sluttningen vister om Kaneltorget &r sedan tidigare prévad i en detalj-
plan, men ingen detaljerad studie av hur omréadet kan bebyggas har tidigare gjorts.
Planerad tillfart och parkeringslésning enligt géllande plan &r inte tillfredsstéllande,
likasa husens placering och héjd. Bedomningen &r att nu foreslagen placering dr
lampligare ur trafik- och bullersynpunkt och att husen kan tillatas ha en hojd liknande
nérliggande bebyggelse i kvarteren kring Kaneltorget. P4 platsen finns en forenings-
lokal, som enligt géllande plan saknar en byggritt. Den kommer att behova flyt-
tas/rivas i samband med exploateringen.

Bebyggelsen foreslés i en bergssluttning utan méjligheter till vistelseytor mellan hu-
sen. Det dr dérfor viktigt att det finns gronytor for de boende och omradet &r stort nog
att rymma bade bostadsgéardar, parkering, idrott och odlingslotter. Mjlighet att an-
lagga markparkering istillet f6r parkeringsgarage (enligt géllande detaljplan) forbétt-
rar de ekonomiska forutsittningar for att bygga bostdder i omrédet.

Planforslaget innebér att bostdderna pa Kryddhyllan bittre ldnkas samman med 6vrig
bebyggelse i stadsdelen. Det rader bostadsbrist och den nya bebyggelsen i planomra-
det och dess omedelbara nérhet ger ett tillskott pa drygt 110 bostédder. Fler invanare
Okar underlaget for service och omradets attraktivitet. Platsen dvergar frin att vara
storskaligt och ddsligt med vildvuxen natur till att rymma flera olika anvindningsom-
rdden i en mer omvéxlande milj6. Odlingslotter, bostéder och parkering medfér en
privatisering av delar av omradet. I och med nybyggnationen i vistra Gardsten krivs
vélfungerande strék, annars riskerar Géardstensviigen att bli en barridr i stadsdelen.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen stimmer §verens med 6versiktsplanen for Géteborgs stad (antagen av
Kommunfullmaktige 2009-02-26) som anger omrade med detaljplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra bostédder, odlingslotter, idrott, skola, cent-
ruméndamal och parkering. Planen ska justera befintliga byggritter vad géller husens
hojd och placering. Ett omrade som idag bestér av fotbollsplaner ska provas for od-
lingslotter, idrott och markparkering. Planen syftar dven till att sikerstélla delar av
befintlig gdng- och cykelvig utmed Gardstensvigen samt mojliggora for en ny gang-
och cykelvig till en planerad lekplats i ndromradet.

Syftet 6verensstimmer med stadsdelsbudgeten for Angered 2014 rérande behovet av
fler bostéder, 6kat underlag for service och motverka segregationen i staden. I stads-
delen rader bostadsbrist och trangboddhet dé& det saknas stora ldgenheter som uppléts
med hyresritt. Det rader ocksa brist pa mindre och billiga ldgenheter vilket sérskilt
pavekar ungdomars méjlighet att flytta hemifran. Aven for ldre rader brist pa goda
bostdder. Bebyggelsen &r pa flera hall i Angered ensidig och domineras av bostadsbe-
byggelse frdn samma tidsélder. En del lokala torg &r utarmade vad giller service och
de offentliga rummen kan upplevas som dverdimensionerade, otrygga och glest be-
folkade.

I stadens budget for 2014 omnémns bl.a. att den stadsnéra odlingen har utvecklats
men att arbetet ska intensifieras 2014. For att t4 en attraktiv och levande stad behover
bostédder, gronytor och verksamheter ges mer plats medan ytorna f6r bilar behdver
komprimeras och fler tréd planteras.

Ldge, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger ca 10 km norr om centrala Géteborg, vister om Gardstensvégen, i
hojd med Kaneltorget. Avstéandet till Angered centrum &r drygt 1,5 km.

GARDSTEN

GOTAALY 3
% KANELTORGET

PLANOMRADE f

ANGEREDSBRON '

Oversiktskarta

Planomradet omfattar ca 20 hektar och ber6r delar av fastigheterna Gérdsten 16:1,
19:1 och 45:1, markégare dr Goteborgs stad. Byggforetagen Bygg-Fast AB och Peab
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Sverige AB har fatt markanvisning for bostadsbebyggelse i omrédet. Peab har bevil-

jats bygglov for att uppfora ett flerbostadshus i enlighet med gillande plan och endast
delar av deras kommande fastighet ingdr i planomrédet.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Inom omréadet finns arrenden mellan fastighetskontoret och idrotts- och féreningsfor-
valtningen och mellan idrotts- och foreningsforvaltningen foreningen Karhu IF. Peab
Sverige AB har ett servitut pa tillfart och parkering.

En forsta etapp med sméhus har byggts ut i vastra Gardsten och kommer foljas av fler etapper
norrut. Planomradet dr markerat med svart linje.
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Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs stad (antagen
av Kommunfullméktige 2009-02-26) anger
att det finns en gillande detaljplan f6r omra-
det. Vidare anges att pdgidende markanvéind-
ning dr Grén- och rekreationsomrdde, sdsom
parker, natur, idrotts- och friluftsomraden.
Gérdsten ingar i det som i 6versiktsplanen
kallas for mellanstaden. I mellanstaden finns
ménga goda boendemiljder och stor kapacitet
1 teknisk infrastruktur. Det finns en stor po-
tential att bygga mer genom att ge ytor en
effektivare markanvéndning. Storskaliga om-
rdden kan ges 6kad rumslighet och variation
genom ny bebyggelse och nya platser. Sam-
band kan forbéttras och lokala torg och andra
motesplatser kan fa kompletteringar som okar
attraktiviteten.

Gérdsten dr uppbyggt efter en stadsplan fran
1968. Marken inom planomréde var ténkt att
anvéndas for idrottsindamal. Planens illustra-
tionskarta visar bl.a. klubbstugor, fotbollspla-
ner och tennisbanor.

Det finns ett Program for Bostdider pa Krydd-
hyllan i Gardsten som godkindes av
byggnadsndmnden 2005-02-22. Programmet
ger ramar for detaljplaner i omrédet och be-
skriver forutsittningar, utreder méjligheterna
for nya bostédder och sikerstillande av natur-
och rekreationsomraden. Det ndmns bl.a. att
de tre grusplanerna i vistra Gérdsten inte ut-
nyttjas speciellt vil och att antalet sannolikt
kan minskas till en. Fér de resterande tva fore-
slas att de kan anvéndas till andra idrotter eller
omvandlas till en park.

2007 gjordes en detaljplan for vistra Gérdsten,
Bostdder pa Kryddhyllan Flla 4869. Det &r
den som géller for omradet idag. Planen vann
laga kraft 2007 och genomfbrandetiden har
gatt ut (2012-06-07). Nu aktuell plan kommer
att ersétta delar av Detaljplan for Bostdider pa
Kryddhyllan nér den vunnit laga kraft.
Giéllande detaljplan for Kryddhyllan anger
anvindningsomrade idrott for vistra delen av
aktuellt planomrade och bostdder, centrum,
vard och skola for 6stra delen. Planen reglerar

Hlustration frén stadsplanen 1968. Aven
omradet soder om Kryddhyllan var tinkt
att anvdndas for idrottsindamal men
byggdes inte ut.

| -

| R

P L

Detaljplan for Kryddhyllan 2007 som
foreslas ersdittas med aktuell plan inom

markerat omrdde.
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F

utbyggnaden av bl.a. smahus pa Kryddhyllan och strax norr om aktuellt planomrade
planeras en mindre park med lekplats.

Planomrédet ingér i vattenskyddsomrade for Gota dlv dér speciella regler och skydds-
foreskrifter giller. Det innebér att atgérder inte far vidtas som forsdmrar vattenkvalite-
ten i Gota dlv.

Planomrédet ingdr inte i omrade for riksintresse eller Natura 2000.

Mark, vegetation och fauna

Gérdsten ligger pa en hojdplata ca 100 meter Sver havet med fler djupa, mestadels
nord-sydliga, dalgangar. Landskapet i stadsdelen har stora kvaliteter och vistra Gérd-
sten &r ett populért promenadomrade. Vister om planomréadet finns en bergskam som
stupar ner mot Goéta &lv. Berget erbjuder flera utsiktsplatser med utblick 6ver Gota-
dlvdalen och Hisingen. Stadsdelens ldge gor den mycket vindutsatt.

Planomrédet bestér av tva grusplaner med omgivande bergssluttningar. H6jdskillna-
den &r ca 10 meter mellan grusplanerna och Gérdstensvégen. Planerna har sdttnings-
problem p.g.a. att de ligger pa en gammal mosse, som drinerades och fylldes igen
med schaktmassor vid utbyggnaden av Gardsten. Foreslagen bostadsbebyggelse pla-
neras pa bergssluttningen.

Vegetationen karakteriseras av blandskog. Det finns bl.a. tall, bjérk och enstaka ekar.
Det bedoms inte finnas ndgra héga naturvérden pa platsen.

e e - T

1V den sodra grusplanen. I bakgrunden skymtas bebyggelsen pd Kryddhyllan.
Th bergsluttningen dster om planerna med Gdrdstenvigen ovanfor.
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Geoteknik

Marken inom planomradet bedéms som ldmplig fér planerad exploatering efter att
vissa dtgérder vidtagits. Det foreligger viss risk for bergras/blockutfall utmed béde
den &stra och vistra bergssldnten. Det kommer att krivas forstirkningsétgérder
och/eller rensning av bada bergssldnterna. Planerade hus kan grundliggas pa berg och
packad springstensfyllning efter erforderlig avschaktning.

Fyllnadsomradet &r sdttningsbeniget och ytterligare markbelastningar bér undvikas.
Odlingslotter och léttare forradsbyggnader kan anldggas pa ett kapillirbrytande skikt
av makadam med en hel isolerad armerad betongplatta alternativt pa plintar till tjil-
fritt djup. Parkeringsytor for personbilar kan anldggas pa ett minst 0,5 m tjockt bér-
och forstirkningslager av friktionsjord. Alla typer av ytterligare markbelastningar
kommer att innebéra séttningarna och att séttningstakten kommer att tillta. Det inne-
bir att framtida justeringar kommer sannolikt bli nédvindiga for delar av viigar och
parkeringsplatser.

P4 grund av rddande sittningsproblematik inom fyllnadsomrédet maste markforlagda
ledningar med sjélvfall undvikas alternativt grundléiggas till fast botten. Aven alla
typer av markbelastningar inom omradet skall undvikas, alternativt kan delar av be-
fintlig jord skiftas ut mot littfyllning for att motverka storre skadliga sittningar.

De omraden som utgors av 19sa jordlager &r i stort sett plana, marklutningen &r <
1:10. Det rader ddrmed inga stabilitetsproblem inom planomrédet.

Markmiljo

Utforda utredningar visar att det forekommer fororeningar i fyllnadsmassorna inom
planomradet vilket har paverkat forutséttningarna for planliggning och genomf®ran-
de.

Forekommande fororeningar 4r fréamst olika typer av PAH:er (polyaromatiska
kolviten) vilka bland annat uppstér vid forbrinning av organiskt material och som &r
cancerogena. Det &r tva typer som forekommer med férhojda halter, PAH-M och
PAH-H. PAH-M &r mer flyktiga och dimensionerande for riktvirden och atgérdskrav
dr risken for inandning av dnga. For PAH-H handlar det om risken for exponering
genom intag av vixter samt skydd av markens ekosystem.

Till en bérjan genomfordes oversiktliga utredningar dér fororeningshalterna jamfor-
des med Naturvérdsverkets generella riktvédrden for tvd typer av markanvindning;
kinslig markanvéndning (KM), vilket &r tillimpbart for bostéder, skolor, odling etc.
samt mindre kinslig markanvindning (MKM), vilket kan tillata industri, trafik, han-
del etc.

Resultatet av en forsta utredning visade pa halter i huvudsak understigande generella
riktvirden, i en punkt dverstigande KM och i en punkt hdgre &n MKM. I utredningen
kunde vissa skillnader inom omréadet urskiljas varfor det infr en kompletterande ut-
redning delades in i tvd egenskapsomraden; omriade A (s6dra fotbollsplanen) och om-
ridde B (norra fotbollsplanen). I den kompletterande utredningen fokuserades pa att ta
samlingsprover. Pa det viset kan man jamfort med stickprover fa en mer rittvisande
bild av vilka fororeningshalter som &r karaktiriserande &ven om det finns enstaka
punkter med savil ldgre som hdgre halter.
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Resultatet for omrade A visade pa halter ldgre &n KM for nivén 0-0.5 meter under
markytan och halter hogre &n KM pé 0.5-1 m djup. Inom omrade B dversteg inte hal-
terna riktvérden for KM pé nagot av djupintervallen. En riskbeddmning utifrén resul-
tatet visade att atgérder for att reducera hélsorisker &r nodvindiga inom omrade A
beroende p& hur marken planlédggs och att det ocksé kan finnas atgéardsbehov for
skydd av markens ekosystem.

Det har inf6r planens antagande ocksa genomforts en férdjupad utredning dér fram-
tagna platsspecifika riktvirden, ytterligare riskbedémning och en atgérdsutredning
ska ge svar pé i vilken utstrickning &tgérder &r nodvandiga beroende pé hur marken
planléggs. I den utredningen har det dven borrats for att sitta grundvattenrdr pa djupa-
re nivaer inom omradet. Omrédet &r i stor utstrdckning utfyllt med spréngsten vilket
har gjort det svart att komma ner och undersoka pé stérre djup. Analyser av grundvat-
ten &r ténkt att ge svar pa om det finns anledning att misstéinka att marken &r forore-
nad dven pa storre djup. Det har ocksa utforts kompletterande analyser av jordprover
kring de punkter dér de h6gsta halterna tidigare har patréffats for att se om de kan ses
som enstaka maxhalter eller om det gar att urskilja en avgrinsad yta med hogre for-
oreningshalter.

Inom omréde A och B &r det aktuellt med planldggning for bostadsanknuten verk-
samhet (parkering, komplementbyggnader, bostadsgard). Till det kan &ven verksam-
het anknuten till centruméndamal och skola kopplas. Det planldggs &ven for odlings-
lotter och idrott dér odlingslotter endast 4r aktuellt inom omrade B.

Resultatet fran den fordjupade utredningen visar att omréde B kan planléggas utan
restriktioner eller atgérdskrav.

For omréde A visar utredningen att det blir nédvéindigt med atgérder i ndgon ut-
strackning for att foreslagen planldggning ska vara mojlig. Att atgérda omradet i den
utstrdckning som krévs for att det inte ska finnas nagra begransningar nédr det géller
markanvéndning kan inte motiveras. Forutséttningarna fér omrade A har varit att inga
bostdder kommer att byggas, vilket begrdnsar exponeringsvéigen inandning av anga.
For att utreda riskerna kopplade till exponeringsvégen intag av vixter har det rdknats
pa alternativen fri odling och begrinsade odling. Vid begridnsad odling har man anta-
git att intaget av véxter &r reducerat jamfort med om odlingen &r mer organiserad men
att man samtidigt inte vill utesluta méjligheten att plantera t ex barbuskar eller frukt-
trdd. Utover hélsorisker har det dven riknats pa vad som krévs for att paverkan pa
markmiljén ska vara acceptabel.

Den fordjupade utredningen visar ett atgérdsalternativ som &r méjligt att genomfora
for en hanterbar kostnad och med rimlig riskreducering. Atgéirden innebr att delar av
den Gstra delen av omrade A schaktas ur och att jord med halter som dverstiger plats-
specifika riktvérden framtagna for “begrinsad odling” kors bort. Kostnaden for &tgér-
den uppskattas till 0.5-1 miljon kronor.

Slutlig utformning av &tgérder bestdms i samrad med tillsynsmyndigheten i samband
med projektering av omradet. Faststillda atgdrdskrav genomférs i samband med om-
radets utbyggnad.

De efterbehandlingsatgérder som ser ut att kridvas for detaljplanens genomforande kan
ekonomiskt bdras av exploateringen. Kommunen kommer att sta for tgérder och
kostnader vid utbyggnad av allméin plats. I genomforandeavtal kommer ansvar for
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atgérder och kostnader pé kvartersmark att regleras. Utgangspunkten dr att kommu-
nen kommer ta ansvar for merkostnader som uppstar fér exploatéren péa grund av att
marken &r mer fororenad &n vad foreslagen anvindning tillter.

Det &r inte ként om de fororeningar som finns i grundvattnet inom planomrédet spri-
der sig till omgivningen. Troligt grundvattenflode dr frén utfyllnadsomradet i riktning
sdderut mot Angeredsbron vidare mot Géta Alv. Uppmiitta fororeningshalter talar for
att om paverkan sker sa dr den begréinsad. Foreslagna atgirder kommer delvis reduce-
ra fororeningskéllan men att gora dtgérder sa att grundvattnet inte paverkas alls 4r inte
realistiskt. Foreslagen planldggning forhindrar inte méjligheten att i framtiden kon-
trollera eller utreda grundvattenkvalitén.

Radon

Planomradet ligger inom lag- och normalriskomréde f6r markradon. Fyllnadsomradet
ligger inom lagriskomrade. 2012 gjordes en métning av radonhalten inom bergspartiet
1 6stra delen av planomrédet som visade pa normalradonmark. Efter eventuella
spriangningsarbeten infor byggnation méste radonrisken utredas pa berget och spriing-
stenen om den planeras att anvindas.

P& normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, dvs. med en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otétheter mot markluft. R6rgenomf6rning-
ar i bottenplattan och eventuella killarytterviiggar titas. Ansvaret for att bedoma den
faktiska radonrisken pé varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgéirder aligger
den som ska bygga. Inget byggnadsmaterial far anvéindas som #r radongenererande.

Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Gérdsten byggdes i slutet av 1960-talet utifran en planutredning vars malséttning var
att skapa flera bostadsomraden i nérheten av Angereds centrum. Behovet av bostéider
var stort dé flera géteborgsindustrier krivde arbetskraft. Stadsdelen byggdes inom
ramen for det s.k. miljonprogrammet och utgdr ett bra exempel pa tidens byggnads-
stil, med stark modernistisk arkitektur. De s.k. miljonprogrammet eller rekordéren i
svenskt bostadsbyggande skedde under efterkrigstiden. Det var ett omfattande socialt
utvecklingsarbete med ambitionen att bygga bort en 14g bostadsstandard. Byggnatio-
nen skedde rationellt och produktionsinriktat vilket gav spar i stadsplanerna och bo-
endemiljoer.

Stadsdelens bebyggelse bestar till storsta delen av flerbostadshus, som 4r byggda runt
ett stort centralt gronomrade. Husen &r hogre i dster (3-8 vaningar), som en rygg &t
stadsdelen, och ldgre i véster (3-6 vaningar). Gardstensvigen gar som en ring runt
omrédet och utanfér den planerades smahus. Enligt den ursprungliga stadsplanen
skulle parkering ske i parkeringshus och allmén och kommersiell service samlades
centralt i stadsdelen.

I viistra Gérdsten dr bebyggelsen uppbyggd kring 12 gardar. Omrédet ér ritat av arki-
tekten Arne Nygérd och varje kvarter bestar av tre ldgre lamellhus och ett hogre loft-
gangshus, uppforda i prefabricerade betongelement. De hdgre husen &r resta pé pelare
vilket skapar en 6ppen markvaning med siktméjligheter in pd garden. Gardarna dr
forenade med en sammanhéngande gronstruktur. Det finns konstnérliga utsmyckning-
ar som skulpturer och detaljer pa byggnader. For ca 15 ar sedan paborjades en renove-
ring av stadsdelen med stort fokus pa hallbarhet. Gardstensbostéder har under aren
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fatt ta emot flera utmirkelser for detta. Ombyggnaden av kvarteren i véstra Gardsten
dr ritad av Christer Nordstrém arkitektkontor och kallas f6r Solgardarna.

Omradet dr sedan tidigare planlagt och det finns inga kénda fornldmningar inom
planomradet. Om man vid gréavning eller annat arbete patraffar fornldmning foreligger
anméalningsplikt enligt Lag om kulturminnen m.m. (2 kap. Fornminnen).

Sociala aspekter

I Gardsten bor ca 8400 personer (2013) och ALDERSSTRUKTUR JAMFORT MED GOTEBORG
prognoser visar pa en befolkningstillvaxt %
fram till 2017 med 8,7 %. Fordelat pa a-  *°
dersgrupper sa &r det andelen nyfodda och 2.0 o
ungdomar 10-15 ar som kommer att 6ka 1,0 I faans =
mest till 2017. ey

0,0 b——————————————"= Gider
I stadsdelen finns ca 3200 bostider (2012) 0o 20 s 8080
och majoriteten av upplatelseformerna dr hy-  Alderstrukturen i stadsdelen idag visar

resritter. Andelen sméhus #r lag jimfort med — bka. pd en storre andel barn och ung-
domar jimfért med Goteborg som hel-

Goteborg som helhet. Ar 2012 firdigstilldes het. (Statistik frin 2013)

totalt 13 bostdder i Gardsten, varav samtliga i

smdhus. Utbyggnaden sker framforallt pa Kryddhyllan och snart kommer den andra
etappen med smahus borja byggas. I Gardsten finns ca 50 foretag etablerade.

Gérdsten ingar i Angereds stadsdelsforvaltning. I budgeten konstateras att det rader
bostadsbrist i Géteborg och att bostadssituationen &r sérskilt svar i Angered. F4 nya
bostidder byggs och bostiderna &r oftast inte anpassade till familjernas storlek. Det
behovs bostidder for sma och stora familjer, liksom bostéder for unga, studenter och
personer som behdver stod 1 boendet. I Gardsten finns &ven ett stort intresse for seni-
orbostédder. I stadsdelen behovs fler hyresritter vid sidan av egna hem och bostads-
rittsldgenheter.

Gardsten har det senaste decenniet befunnit sig i en omfattande omvandlingsprocess
med syfte att hoja livskvaliteten i stadsdelen. Den storsta delen av bostadsbesténdet
tilthér Gardstensbostidder som har tydlig fokus pa samhillsbyggande, miljo, trivsel,
trygghet och delaktighet. Utvecklingen i Gardsten har blivit en forebild for andra bo-
stadsomraden frén de s.k. miljonprogramséren.
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Norra grusplanen, en mopedbana har skapats Klubbstuga
av bl.a. bilddck och lastpallar

Gardstensdalen dr gronomradet som ligger mitt i stadsdelen och tillsammans med
Gérdstens centrum utgdr det en viktig métesplats i stadsdelen. Parken &r en stor till-
géng samtidigt som den kan utgora en barridr mellan olika delar av Gardsten. En upp
rustning har skett for att 6ka den upplevda trygghetskinslan. I stadsdelen &r kénslan
av otrygghet starkast bland kvinnor och tjejer.

I stadsdelen bor manga ungdomar. Fritidsgadrden Ungdomspalatset dr en métesplats
for personer 13-20 ar, som ligger i 6stra Gardsten. I Gardstensdalen finns dven en
fritidsklubb for barn 10-12 &r. Gardsten &r en méngkulturell stadsdel och de flesta
foreningar dr medlemmar i Gérdstens Internationella Féreningsrdd som anordnar oli-
ka typer av aktiviteter. [ planomrédet finns en féreningslokal, som tillhér Kahru IF.
Det &r en forening som bl.a. utévar dart. Foreningen har funnits i omrédet sedan slu-
tet av 1970-talet och har ca 160 medlemmar. Den &r dven Sppen for allménheten t.ex.
for bastubad och olika evenemang, bl.a. anvinds den som festlokal. En del av grus-
planen anvinds for att spela boccia.

Inom planomrédet finns idag tva grusplaner och ytterligare en mindre plan ligger
strax s6der om omrédet. Planerna 4r i déligt skick och ingen uthyrning av dem sker.
Platsen &r storskalig och kan upplevas 6dslig. Den norra grusplanen anvénds ibland
till paintball och mopedk&rning. Utdver dessa planer finns en grusplan vid Langemos-
seskolan och en idrottsplats vid Gardstensskolan. Nyligen anlades en konstgrasplan i
Lovgdrdet, men dven om avstandet inte dr sdrskilt 1angt ligger den inte sé tillgéngligt
da terrdngen &r kuperad.

I och med utbyggnaden med bostdder pa Kryddhyllan har vistra Gardsten successivt
blivit mer befolkat. Omradet som tidigare 1ag i utkanten av stadsdelen far stegvis en
centralare plats. Vistra Gardsten forbinds med Gardstensdalen och Gvriga delar av
stadsdelen via en passage under Gardstensvigen och ett parkeringshus. Passagen ar
lang och bred med hogt i tak. Platsen dr mork pga. av sin ldngd och firgséttning och
kan vara svar att 6verblicka, vilket gor att det kan upplevas otrygg.
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Tv tunnel under parkeringshuset. Fotografiet dr tagit fran passagen under Gardstenvigen. Th

fygfotografi over Kaneltorget, parkeringshuset, Gardstenvigen och planomrddet med bergs-
sluttningen och tva grusplaner.

En sociotopkartan visar hur ménniskor an-
vénder och upplever offentliga platser och
gronomréden i staden, till skillnad fran exem-
pelvis en biotopkarta som visar milj6er for
flora och fauna.

Planomrédet med dess omgivning 4r en plats
for bollsport, lek, motion, naturupplevelser,
picknick, promenad, utblick och vila. Stads-
delen omges av stora naturomraden.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Stadsdelen dr uppbyggt enligt trafiksepareringsprinciper. Det innebér att gatunitet ar
uppdelat for gang-, cykel- och biltrafikanter och trafiksékerheten 4r hég. Gang- och
cykelvégnitet &r vil utbyggt men separeringen kan innebéra att miljon upplevs
otryggt, sérskilt de morka delarna av dygnet. Bebyggelsen nas fran Gardstensvégen. I
och med utbyggnaden av Kryddhyllan har en ny gatustrickning byggts visterut. Den
dr dnnu inte fardigbyggd, utbyggnad pagar till och med hosten 2015. Vigen kommer
att ater ansluta till Gardstensvégen ldngre norrut.

Det finns en géng- och cykelvidg pa vistra sidan av Gardstensvigen och utmed delar
av Kryddhyllan finns separat gdngvig medan cykel- och biltrafikanter samsas om
gatutrymmet.

Bussar trafikerar Gardstensvigen och ansluter till sparvagn vid Angereds centrum.
Nérmaste kollektivtrafikhallplats dr Kanelgatan beldgen intill planomréadet vid Kanel-
torget. Gangavsténdet dr ca 70 meter till de foreslagna bostédderna. Turtdtheten &r god,
ca var tionde minut. Bussturen till Angereds centrum tar ca 10 minuter och spéarvagns-
resan vidare till G6teborg centrum tar ca 20 minuter. Morgon och eftermiddag avgar
en direktbuss, var 20:e minut, till Nils Ericson Terminalen. Resan tar ca 25 minuter. [
stadsdelen finns dven en elbilpool.
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Servicen pa Kaneltorget bestér
bl.a. servicebutik, pizzeria, gym,
harfrisoér och Gardstensbostiders
kontor. Ett storre utbud av buti-

i ker, sd som livsmedelsbutiker,
ligger Osterut i Gardstens cent-
rum mellan Muskotgatan och
Salviagatan.

: } b - Centralt i stadsdelen ligger

O Y 8 Gardstensdalen som dr mycket
| tillgénglig. Det &r bl.a. en plats
3 for moten, lek och spontanidrott,
hér finns t.ex. minigolfbana och
| tennisbana.

ROMOSS

¥4 Norr om planomradet planeras
R4* en bostadsnéra park. I gillande
i plan foreslas en trappa fran Ka-
: %1 neltorget till parken.
“‘”‘”55-"‘0“‘” ~2, Rl 3 ' &% 1 Gardsten finns i dagsléget tre
% rh\ M TS @8 srundskolor, elva forskolor, id-
A : rottshall och skolidrottsplatser,
alla placerade kring Gardstens-
% . dalen. Gymnasium ligger i Ang-
Orienteringskarta Gardsten ereds centrum, drygt 1,5 km
sydost om Gardsten. I stadsdelen finns dven en restaurangskola.

Nérmaste vardcentral ligger i Lovgérdet och i Angered centrum, dér det 4ven planeras
for specialistsjukhus. I Gardsten finns tandlidkare och privatldkare.

Teknik

Allmént ledningsnét med vatten, avlopp och dagvatten dr utbyggt i Gardstensvigen,
Kryddhyllan samt till klubbstugan i omradet. Ett nytt ledningsnét har byggts ut till
Kryddhyllan och det ligger delvis inom vistra delen av planomradet.

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for Géta dlv. Dagvatten fran omradet
avleds till Gota dlv via befintligt ledningsnét och en dagvattentunnel, men vid 6verbe-
lastat fl6de avleds det via naturmarken till dlven. Stadens riktlinjer innebér att lokalt
omhéndertagande av dagvatten ska tillimpas och malsittningen &r att dagvattenflodet
fran omrédet, efter exploatering, inte ska §verstiga nuvarande forhallande. Det bety-
der att dagvattnet behover fordrojas fore avledning till allmént ledningsnit. Dimen-
sionerande fordréjningsvolym dr 10 mm regn per m> hérdgjord yta. Det behover dven
renas genom t.ex. fordrdjning, 6versilning eller avledning i Sppet dike.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenéitet.

Elnét finns i anslutning till omradet. I samband med den forsta byggnationen pa
Kryddhyllan placerades en ny transformatorstation vister om grusplanerna och ytter-
ligare en finns vid Kanelgatan. Det &r mojligt att 1dgga rér i den nya ledningsdrag-
ningen {or bredband och IT-tjdnster om intresse finns.
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Nérmaste atervinningsstation ligger norr om Kaneltorget.

Det finns behov av brandposter i norra delen av planomréadet. Terrdngen stiller krav
pa utformningen av trapphus och uppstéllningsytor for Raddningstjénstens fordon sé
att utrymning dr mojlig frén alla ldgenheter.

Storningar

Gérdsten paverkas av trafiken pa nirliggande vdgar som Kungélvsleden, Trollhittele-
den och Angeredsbron men den storsta killan till buller i omradet 4r trafiken pa Gard-
stensvégen och nérheten till busshallplatsen Kanelgatan.

Trafikméngden pa Gardstensvigen #r ca 2500 fordon/arsmedeldygn och hastigheten
dr 50 km/h.

Regeringen har utfirdat en forordning med miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhus-
luft, luftkvalitetsforordning (2010:477). Normerna syftar till att uppfylla EU-krav och
skydda ménniskors hélsa och miljon. Métningar av luftkvaliteten gors kontinuerligt i
de centrala delarna av G6teborg och for dvriga delar av kommunen gors s.k. sprid-
ningsberdkningar. Det dr datorberdkningar av kvévedioxidhalten, som visar att milj6-
kvalitetsnormen for kvdvedioxid inte 6verskrids i Gardsten. Den norm som oftast be-
doms vara svarast att uppfylla dr dygnsmedelvirdet. I Gardsten ligger ars-, dygns- och
timmedelvirdena alla under grinsvirdena.

Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av flerbostadshus, skola och centruméndamél med
tillhdrande gronytor och markparkering. Med centrumédndamal menas all verksamhet
som bor ligga centralt eller pé annat sétt vara l4tt att nd for manga ménniskor, t.ex.
butiker, service, bio, bibliotek eller foreningslokal etc. I anvéindningsomradet skola
inryms t.ex. férskoleverksamhet.

Planforslaget innebér dndrad anvindning av idrottsplanerna. Pa delar av den norra
grusplanen &r tanken &r att odlingslotter ska anldggas men detaljplanen mojliggor
dven idrottsindamal. Pa s vis kan anvindningen fordndras 6ver tid och anpassas efter
behov. Pa delar av den s6dra grusplanen &r det méjligt med spontanidrott eller att
anlégga idrottsplaner i framtiden. Parkeringsplatser planeras dven for bestkare till
omgivande naturomraden samt idrotts- och odlingsomradet.

Foreningslokalen i sydostra delen av planomradet kommer inte att kunna vara kvar i
sitt nuvarande ldge utan byggnaden kommer antingen flyttas eller rivas. En utredning
pégér for att hitta ett annat lampligt l4ge i.

Kvartersmarken for bostidder &r markanvisad till Peab Sverige AB och Bygg-Fast AB
av fastighetsndmnden. Avtal om genomf6rande av detaljplanen kommer att tecknas
med exploatdrerna. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhéll. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.
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Bebyggelse

Plankartan reglerar vart hus kan placeras och en hégsta h6jd for byggnaders taknock.
Nockhéjden ér den higsta delen pa en byggnads takkonstruktion, oavsett typ av tak.

Planen reglerar ocksa taknockens hojd i forhallanden till markens nivé, pa plankartan
anges en hojd 6ver nollplanet (en gemensam medelhavsniva). Marknivén inom
byggritten for huvudbyggnad ligger mellan +97 och +107 meter Gver nollplanet. Hu-
sen kan pa sa vis ha fler vaningar i vister, dir marknivan dr ldgre, 4n mot Gardsten-
vigen i Oster ddr marknivén dr hégre. Med detta forslag ar det alltsd mojligt att bygga
ca 6 vaningar mot Gardstensvigen och ca 9 vaningar mot dalen i véster.

Den foreslagna héjden forhéller sig till dels de hogre lamellhusen (6 vaningar) som
finns i varje kvarter i véstra Gardsten, dels till huset Peab planerar att bygga pa grann-
tomten (6 vaningar i 6ster och 10 véningar i véster).

Sektionerna visar exempel pa utformning i forhdllande till marknivdan. Géteborgs stad har
nyligen bytt referenssystem for hojd. Kartor har ddrmed fatt nya hojder. Sektionen redovisar
hdjderna i det dldre systemet, vilket ligger ca 10 meter hogre dn dagens system som plankar-

tan utgdr ifran.

Planen tillater en byggnadsarea f6r huvudbyggnad pé 800 m>. Byggnadsarea dr den
yta en eller flera byggnader tillsammans upptar pa marken. Planen reglerar dock inte
antalet byggnader. Ett skissforslag har tagits fram pa méjlig utformning. Det &r tva
likadana byggnader i ca 6-9 vaningar. Utanfor planomradet har bygglov getts for yt-
terligare ett flerbostadshus, s sammanlagt foreslas tre hus i sluttningen.

Planen ger &ven mojlighet att bygga enklare byggnader pa bl.a. fyllandsomradet, som
t.ex. cykelforrad, carports, véixthus och servicebyggnader. Med servicebyggnader
menas tex miljohus eller gemensamma lokaler f6r en odlar- eller idrottsférening.
Byggnadernas h6jd har anpassats efter att det ska vara mgjligt att uppfora cykelforrad
med cykelforvaring i tva plan.
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Bollplan

Hlustrationskarta som visar mdjlig utformning
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Hlustrationer pa majlig utformning av Liljewalls arkitekter, med annan firgsdttning.
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Rivning, flytt

Vid planens genomf6rande kommer foreningsbyggnaden i omradet att behéva flyttas
eller rivas. Ansvaret for flytt eller rivning av byggnaden aligger arrendatorn.

Odling och idrott

Ett odlingslottsomréde ér till skillnad fran ett koloniomréde ett omrade utan stugor dir
det &r mojligt att arrendera en bit mark for att odla gronsaker, blommor, frukter och
bér. Planen reglerar inte storleken pa lotterna, men det dr ténkt att lotterna ska bli ca
50 -100 m Det ir ocksé mdjligt att uppfSra véxthus, om max 6 m?. Planen mojliggor
gemensamma servicebyggnader som t.ex. toalett, forrdd m.m. For att odlingsomrédet
ska kunna forverkligas krévs att det att det bildas en odlarforening.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 meter mellan tri-
dets rothals och ytterkant allmén ledning ska hallas.

Planen medger forutom odling ocksé idrott. I sodra delen av planomradet finns ytor
for spontanidrott som till exempel boule/bocciaspel.

Trafik och parkering

De nya byggnaderna kommer att placeras i en sluttning med kraftiga nivaskillnader.
Entréer planeras bade i vister och mot Gérdstenvégen i oster. Tillfart med bil foreslés
ske frén Kryddhyllan med parkering vister om husen. Tillfart med cykel kan ske &dven
frén Géardstensvigen. Enligt géllande plan skulle garage anordnas under husen och
angoring med bil skulle ske fran Gardstensvigen. Tanken var ocksé att trafiken pa
Gardstensvigen skulle ledas 6ver Kaneltorget.

Tillfart fran Gérdstenvégen anses inte ldngre 1dmpligt och parkeringsgarage skulle
innebdra hoga kostnader f6r springning av berg, vilka har bedomts som alltf6r héga
for att kunna genomf6ra planen.

Gator pa kvartersmark behdver vara minst 5,5 meter breda om koérning i bada rikt-
ningarna forekommer, annars ska de vara minst 3,5 meter breda, for att klara avfalls-
fordon.

Gator, Gang- och cykelvigar
Tillfart till bostdderna foreslas pa kvartersmark for bostadséndamal.

Kryddhyllan &r relativt nyanlagd och den bedoms klara antalet nya fordonsrérelser
som bostdderna skapar.

En gang- och cykelvig &r sedan tidigare utbyggd utmed véstra sidan Gérdstensvégen.
Planen reglerar sa att gdng- och cykelvigen ligger pé allmén plats, dd den i dagsldget
delvis &r beldgen pa kvartersmark f6r bl.a. bostéder.

Pé plankartan redovisas en ny gangvig till parken norr om omrédet. Vigomradets
bredd ger mdjlighet till belysningsstolpar och triadplantering.

I vistra kanten av idrotts- och odlingsomradet 4r allménna ledningar forlagda. Led-
ningsstrickningen ir ett lmpligt ldge for en enklare géngvég till aktiviteterna i plan-
omradet och parken norr om.
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Parkering / cykelparkering

Parkering sker pa respektive fastighet. Cykelparkering mojliggérs vid alla entréer och
inom odlings- och idrottsomradet.

Parkeringsbehovet for tillkommande bostédder har berdknats enligt kommunens par-
keringstal. Berdkningar har gjorts utifran vad som &r en trolig bruttoarea for bostads-
hus. I berdkningen ingér dven parkering f6r en byggritt utanfor planomradet, som
Peab planerar att uppfora. Med en sammanlagd bruttoarea pa ca 9500 m? behovs runt
77 bilplatser och 327 cykelplatser.

Detaljplanen ger d&ven mojlighet till andra anvindningsomraden av byggrétterna som
skola och centruméndamal och det &r mojligt att anlédgga fler/farre parkeringsplatser,
dn illustrerade, om behov finns. Detaljplanen ger majligheter till en flexibel utform-
ning av kvartersmarken och yta finns for att ticka behovet av bdde komplementbygg-
nader, gronomréde och parkering.

I den sydvistra delen av planomradet finns ett omrade for allménna parkeringsplatser

for besokare till idrotts- och odlingsomradet samt omgivande aktivitets- och naturom-
raden.

Tillgdnglighet och service

Trapphus med hiss nas bl.a. fran entréer mot gang- och cykelvigen utmed Gardstens-
végen. Det ger en god tillgéinglighet med nérhet till busshallplats och service pa Ka-
neltorget.

Handikapparkering planeras i anslutning till entréer i véster.

Odlingsomradet och lekplatsen nés enklast via den centrala gdngvégen genom omra-
det. Det kommer dven vara mojligt att ta sig till parken, lekplatsen och odlingsomré-
det via stigar i naturen och en trappa fran Kaneltorget. Trappan foreslas i en mycket

kuperad terrdng och det kommer behéva finnas viloplan samt racken.

Friytor

Gronytor f6r de boende i omradet dr planerade vister om bostadshusen. I narheten
kommer dven en bostadsnéra park att anléiggas och det finns méjlighet till odling.

Parken kommer innehélla en plats for lek, aktivitet och vila. Gangbanor kopplas ihop
med omgivande strak si att det blir litt att ta sig till och fran parken. Tanken ér att
gangvégen genom parken kan bli en del av en lingre motionsrunda. Lekplatsen kom-
mer att innehalla lekutrustning som béde tillgodoser yngre och #ldre barns behov.

Naturmiljé

Naturmiljé tas i ansprak for bostéder i bergssluttningen. Vegetationen karakteriseras
av blandskog utan nagra hogre naturvirden.
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Sociala aspekter

I Gardsten pagar ett arbete omfattande olika aspeker for att utveckla stadsdelen, allt
fran miljo till arbetsmarknad. Grundldggande for utvecklingen &dr den sociala dimen-
sionen. Forslaget innebdr att nya méalpunkter skapas for utomhusaktiviteter. Det stor-
skaliga omradet omvandlas till att innehalla flera nya platser. Det nya gronomréadet
ska komplettera Gardstensdalen och kommer bli en betydelsefull rekreationsmiljo for
de boende i vistra Gardsten, som har ldngre till Gardstensdalen. Odlingen blir en till-
gang for hela stadsdelen och bygger vidare pa malséttningen om det grona Gérdsten.
Renoveringen av kvarteren i vistra Gardsten, de s.k. Solhusen, har bl.a. vixthus i an-
slutning till nigra av bostadshusen.

Genomftrande av planen innebér att nagra aktiviteter som finns i planomrédet idag
inte kommer att kunna vara kvar i sitt nuvarande ldge. Behov finns av att hitta en ny
plats fSr uthyrningsbara fotbollsplaner i fullmatt. Méjlighet att utéva sport kommer
fortséttningsvis finnas inom omradet, t.ex. for att spela boule, brinnboll, fotboll m.m.

Planforslaget syftar till en fortitning av bebyggelsen i Gérdsten, vilket stirker hela
stadsdelen samt Kaneltorget som plats och dess service. Forslaget innebér att husen
pa Kryddhyllan béttre linkas samman med resterande bostadsomréden i stadsdelen.

Gérdstensvigen ir storskalig och obefolkad. Den riskerar att blir en barridr mellan
planomrédet och 6vriga delar av Gardsten om de &vergripande strdken inte utvecklas.
Det finns t.ex. ett behov av ett kompletterande strak §ver Kaneltorget fran Gérdstens-
dalen, som ett komplement till tunneln. I géllande plan m&;liggors en trappa frén tor-
get till planomrédet och vidare mot Kryddhyllan. Det blir ett gent men brant strak.
Tanken #r att trid ska planteras utmed géngvigen till parken for att gora det centrala
och tillgdngliga straket tydligt.

Sammanlagt tillkommer det ca 110 bostéder i en stadsdel med en véixande befolkning
och bostadsbrist. Trots att hyresritter 4r den dominerande boendeformen finns ett
stort behov av dessa. Kryddhyllan kommer mestadels best4 av sméahus, vilket sam-
mantaget skapar ett varierat utbud av upplételseformer.

Bostidderna byggs nira kollektivtrafik, skolor, service och grénomréaden.

Den nya miljén som skapas ska vara vilkomnande och tiligénglig. Planomréadet ligger
i ett spinnande landskap, en dalgdng med omgivande berg. Bebyggelsens utformning
anpassas till den kuperade terrdngen. Det dr viktigt att omsorg ldggs pé detaljer och
att det arbetas med orienterbarhet, firgsittning och ljusséttning. Fran de nya bosté-
dernas §versta vaningar kommer det att erbjudas en vidstrickt utsikt.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts for att underséka forutsittningar for lokalt om-
héndertagande av dagvatten, f6rdr6jning/rening samt eventuella skyddsatgérder som
behover utforas.

Planomradet utgors till stérsta delen av tva stérre planare grusytor mellan i 6ster, vis-
ter och norr hogre liggande bergspartier. De plana grusytorna mellan bergspartierna
var tidigare en torvmosse som successivt har fyllts ut under ett antal &r med borjan
kring 1968-1969. P4 grund av stora ojimna séttningar har omradets nivier justerats

Goteborgs Stad, Planhandling 23 (36)



ett flertal gdnger. Byggritter planeras i den 6stra delen av planomrédet, pa berg. Par-
keringsplatser, idrott och odlingslotter planeras pa den delen som idag 4r grusfot-
bollsplaner och som tidigare varit en mosse.

Omrédet ligger inom vattenskyddsomrade for Gota dlv. Ytvatten fran omgivande
héjdomréden avrinner ner mot de ligre liggande fyllnadsomradena och infiltreras 1
fyllningen. Dagvatten fran planomradet avleds till Gota dlv via befintligt ledningsniit
och en dagvattentunnel. Vid stor nederbérd och 6verbelastat dagvattennit avleds dag-
vatten via naturmark till dlven. Enligt utredningen foreligger ingen risk for dversvim-
ning inom planomrédet.

Jamfort med dagens forhallanden kommer andelen naturmark och gréna ytor 6ka re-
jalt och andelen grusytor minska. Det tillkommer takytor och hérdgjorda ytor som
gator och parkeringar. Kommande bebyggelse och anldggningar bor utforas s att
dagvattnet kan tas om hand inom planomradet i storsta mojliga utstrackning. Utred-
ningen foreslér att fordréjd avledning ska genomsyra dagvattenhanteringen i planom-
radet. Lokalt omhéndertagande av dagvatten bor utforas for att fi en effektiv fordrd;-
ning av flédet vid dimensionerande regn. Pa det viset kan tillféllena nér ledningssy-
stemet Gverbelastas minska, vilket dr ett miljomal f6r dagvattensystemet.

En magasineringsvolym motsvarande 10 mm nederbord efterstrdvas. For planomrédet
innebir det behov av en total volym pa ca 90 m>. Planomradet som helhet har en total
potentiell mgjlig utjimningsvolym uppskattats till ca 1200 m®, vilket tiicker det be-
rdknade behovet med mycket stor marginal.

Tv4 alternativa 16sningar redovisas for utjimningsvolymen, en §ppen dagvattendamm
(ca 200 m®) eller underjordiskt fordréjningsmagasin (ca 1000 m®). Den mest resursef-
fektiva 16sningen dr att anvéinda ppna 16sningar for dagvattenhantering med dammar
och diken. Oppna 16sningar kan sven utnyttjas som resurs vid bevattning av planerade
odlingslotter. Férdréjningsmagasin kan delas och utforas som separata anldggningar
for hantering av dagvatten fran respektive fastighet. En 16sning med en gemensam
anlidggning rekommenderas dock med hénsyn till investeringskostnader och framtida
driftkostnader.

Atgirder av den typ som foreslagits kommer att ha en flodesutjimnande effekt, men
dven reducera fororeningsinnehéllet 1 dagvattnet pa grund av avsittning av partiklar.

Oljeprodukter, kvive men ocksa fosfor och tungmetaller som &r partikelbundna, be-
doms kunna reduceras med foreslagna dagvattenlsningar. Det bedéms att dagvatten-
forhallanden blir i princip oforidndrade efter planerad utbyggnad av detaljplanomréidet
och implementering av foreslagna atgérder for framtida dagvattenhantering.

Andra 16sningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten kan till exempel vara:
- Grodna tak
- Betonghélsten pa trottoarer och parkeringsplatser (grésbekldadd)
- Infiltration i stenfyllningar (stenfyllningsmagasin i svackdiken)
- Genomslipplig asfalt (drift- och skétselrutiner rekommenderas)
- Sma4, 6ppna dagvattenkanaler nira husen
- Sma, grunda och lokala dagvattendammar
- ”Rain gardens”, vixtbevuxet infiltrationsdike (grusfraktion)
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Vatten och aviopp

Nytt ledningsn#t kommer behéva byggas ut i omradet. Placering foreslas sa néra den
Ostra bergskanten som mdjligt med tanke pa de geotekniska forhéllandena. Utbygg-
naden pa kvartersmark berdknas bli ca 160 meter. Anslutning till allmént ledningsnét
kan ske vid Kryddhyllan. Infér byggnation ska ber6rd fastighetségare/exploator kon-
takta Goteborg Kretslopp och Vatten for information om de tekniska forutséttningarna
avseende vatten- och avloppsanslutningen.

Odlingsomradet kan komma att anslutas till allménna vattenledningar.

Utefter bergskanten i den vistra delen av planomradet finns ett ledningsomrade f6r
allménna ledningar till bebyggelsen pa Kryddhyllan.

Utbyggnad av brandposter behover ske i norra delen av planomréadet.

Virme

Uppvérmning avses ske med fjarrvirme. Ledningsnét finns utbyggt i anslutning till
omrédet.

El och tele

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska pabérjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av Géteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Sophus med mdéjlighet till sortering i flera fraktioner planeras intill de nya bostadshu-
sen. Det &r positivt om gator pa kvartersmark anléiggs s& rundkérning mojliggérs och
backning undviks. Bilvidgar behtver vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada
riktningarna fSrekommer, annars ska den var minst 3,5 meter bred, for att klara av-
fallsfordon. Om avfall himtas fran koloniomradet 4r det viktigt att yta for hantering
néra vig och angéringsplats for sopbil finns.

Ovriga atgirder

I och med beviljat bygglov for Peabs bostadshus har samrad skett med Rdddnings-
tjinsten och yta for uppstéllning av brandbilar anvisats vister och dster om huset. S.k.
T2-trapphus dr planerade for bostadshusen inom planomrédet.

Geotekniska atgérder

Det foreligger viss risk for bergras/blockutfall utmed béde den 6stra och véstra bergs-
sldnten. Det kommer att krévas forstirkningsatgérder och/eller rensning av bada
bergsslinterna i samband med exploateringen, kommunen ansvarar for den véstra
sldnten och exploatéren for den §stra slénten.

Fyllnadsomradet &r séttningsbenéget. Pa grund av radande sittningsproblematik inom
fyllnadsomradet maste markforlagda ledningar med sjélvfall undvikas alternativt
grundliggas till fast botten. Aven alla typer av markbelastningar inom omradet skall
undvikas, alternativt kan delar av befintlig jord skiftas ut mot lttfyllning for att mot-
verka stérre skadliga séttningar. Littare forradsbyggnader kan anlédggas pa ett kapil-
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larbrytande skikt av makadam med en hel isolerad armerad betongplatta alternativt pa
plintar till tjalfritt djup. Parkeringsytor for personbilar kan anldggas pé ett minst 0,5 m
tjockt bir- och forstirkningslager av friktionsjord. Framtida justeringar kommer bli
nodvéndiga for delar av vdgar och parkeringsplatser.

Markmiljé

Riskreducerande atgérder dr nédvindiga inom omréde A (sddra fotbollsplanen).
Framtaget forslag visar pa schaktsanering for i storleksordningen 0.5-1 miljon kronor.
Slutlig utformning av atgéirder bestdms i samrad med tillsynsmyndigheten i samband
med projektering av omradet. Faststéillda atgérdskrav genomfors i samband med om-
radets utbyggnad.

De atgérder som ser ut att krivas for detaljplanens genomftrande kan ekonomiskt
biras av exploateringen. Kommunen kommer att sta for atgérder och kostnader vid
utbyggnad av allmén plats. I genomforandeavtal kommer ansvar for atgérder och
kostnader pa kvartersmark att regleras. Utgangspunkten 4r att kommunen kommer ta
ansvar for merkostnader som uppstér for exploatéren pé grund av att marken &r mer
fororenad #&n vad foreslagen anvéndning tillater.

Markarbete inom omrade A och dven inom omrade B (norra fotbollsplanen) &r an-
milningspliktigt enligt 28 § forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
hilsoskydd. En anmélan ska ldmnas till tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetet
paborjas.

Arkeologi
En arkeologisk utredning anses inte behévas inom planomréadet.

I samband med framtagandet av gillande plan gjordes en arkeologisk utredning. Det
konstaterades att det finns ett rdse, som idr Angered-Bergums enda kvarvarande, pa
bergkammen vister om planomrédet. I géllande plan finns en skyddszon for fornlédm-
ningen.

Buller

Riksdagen har uttalat ett 1angsiktigt mal om en bullerfri boendemiljé och att ménni-
skor inte ska utsittas for skadliga bullerstérningar. Det finns allménna rad, som an-
vinds nir nya bostider planléiggs i omrdden med vég- och spartrafik.

Vid planering av nya bostider giller som huvudregel att foljande krav bor uppfyllas
genom bebyggelsens placering och utformning samt med hjélp av skyddsatgérder:

- S#kerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgérder kan utformas sé&
att 55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad och uteplats) och 70 dBA max-
imalniva vid uteplats i anslutning till bostad kan erhéllas med hénsyn till tra-
fikbuller.

Bullerberdkningar har gjorts for de planerade bostédderna med trafikméngder pa nér-
liggande vigar for prognosar 2030. Det kan konstateras att de ekvivalenta nivierna
vid fasad ligger mellan 42-55 dBA, vilket ligger inom rikvérdet. Daremot ligger max-
nivierna mot Gardstensvigen 6ver 70 dBA. Busstrafiken é&r troligtvis orsaken till att
maxnivin Sverskrids vid fasader mot vigen. For gemensamma gérdsytor strax véster
om bostadshusen ligger de ekvivalenta nivderna pa 42 dBA och maxnivéer pa 45
dBA.
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Kompensationsatgéirder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgérder for att sikerstilla gteborgarnas tillgang till vérdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebér att natur- och rekreationsvirden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i ndromrédet i forsta hand.
Dessa dtaganden #r frivilliga atgdrder som kommunen eller exploatdren &tar sig ut-
Over vad som krévs enligt miljébalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrdd med berdrda
kommunala forvaltningar, beddmningen &r att det finns behov av och planer pé en
fotbollsplan centralt i Gardstensdalen, det &r dock inget som detta projekt ska bekosta.
Likasi kommer en kvarterspark med mojlighet till sport att anléiggas i direkt anslut-
ning till planomréadet.

En studie pagér angdende flytt/erséttning av féreningslokalen tillhdrande Kahru IF.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom alimén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdrerna ansvar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark. Kommunen,
genom fastighetskontoret, ansvarar for kvartersmark géllande odlingsomréde. Det
kommer att krivas bergrensning och forstirkningsétgérder av planomréadets Ostra
slint, vilket 4r kvartermark. Det ska utforas av exploatoren i samband med byggna-
tion i enlighet med genomférandeavtalet.

Anléaggningar utanfoér planomradet

I direkt anslutning till planomradets véstra grins finns risk for bergras/blocknedfall.
Forstirkningsatgéirder och/eller rensning av bergsslidnten kommer att ske i samband
med exploatering. Arbetet kommer att utfras under september 2015. Omradet ligger
inom detaljplan for bostider pa Kryddhyllan och ska forvaltas av park- och naturfor-
valtningen.

Drift och férvaltning
Kommunen, genom trafikkontoret och park- och naturférvaltningen, ansvarar for for-

valtning av mark som i detaljplanen #r utlagd som allmén plats (lokalgata, gdng- och
cykelvig, parkering samt park).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Fastigheter for kvartersmark
bostider samt odlingslotter avses bildas genom fastighetsbildning. Befintligt official-
servitut (1480 K-2012 F148.1) for parkering och tillfart till f6rmén for Géardsten
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107:100 avses upphidvas genom lantméteriforrittning da det blir onyttigt nér fastig-
hetsbildning enligt ovan sker.

Ledningsrétt

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, kan sédkerstéllas
med ledningsritt.

Ansdékan om lantmateriférréttning

Kommunen anséker om fastighetsbildning for bildandet av fastighet for kvartersmark
bostidder. Exploatdren bekostar erforderliga lantméteriforréttningar.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt kommuninternt avtal (KI-2010-0018) mellan fastighetskontoret och idrotts-
och foreningsforvaltningen kommer att ségas upp i den del som berdr planomrédet.

Befintligt arrende upplatet mellan idrotts- och foreningsforvaltningen och foreningen
Karhu har sagts upp med avflyttning till 31 december 2015.

Avtal mellan kommun och exploatér

Ett genomforandeavtal mellan kommunen och exploatdrerna angdende genomfrande
av planen har tecknats. Utdver genomf{trandeavtal har dven kopekontrakt och ver-
enskommelse om fastighetsreglering tecknats. I avtalen regleras bland annat utbygg-
nad av allmén plats och markdverlételser.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan G6teborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlidggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och exploatren for att sékerstéilla
ataganden vad giller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Tidplan

Samrad: Andra kvartalet 2014
Granskning: Andra kvartalet 2015
Antagande: Tredje kvartalet 2015

Om planen inte 6verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
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Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomftrandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gillande plan. Fastighetségaren #ger efter genomfran-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem &r fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen. Det finns behov av bade odlingslotter
och fotbollsplaner i Gardsten. Fotbollsplanerna i omradet anvinds framforallt till an-
nat &n fotboll och ingen uthyrning av dem sker. Det kan bero pa att de legat avsides i
stadsdelen, har séttningsproblem och att platsen inte upplevs inbjudande att vistas pa.
Behov finns av en konstgrésplan i Gardsten, men med tanke pa att befintliga fotbolls-
planer har séttningsproblem é&r platsen inte optimal for en ny plan. Om en fotbollsplan
istdllet placeras mer centralt i stadsdelen, niira nagot av huvudstriken och nira skolor,
s& kommer den troligtvis att anvindas mer.

Boendeformen i stadsdelen &r 6vervigande lidgenheter i flerbostadshus och det finns
forfragningar om odlingslotter. Nagra bostadsgardar har tillhrande viixthus men ett
odlingsomrade saknas helt i Gardsten idag. Det skulle vara en tillgdng och kunna bli
en ny moétesplats for boende fran alla delar av stadsdelen eller staden.

I och med att det kommer vara méjligt for sport inom planomréadet och lek i den nya
parken, att den mindre grusplanen séder om planomréadet finns kvar och att limpliga-
re ytor finns for en konstgrésplan, gors beddmningen att odlingslotter skulle tillfsra
béde platsen och Gérdsten mer. Planen tilldter dock bade idrott och odling, s att an-
véndningen kan foréndras dver tid.

Markanvéndning for bostédder dr sedan tidigare prévad men i gillande plan gjordes
ingen detaljerad studie av hur omrade skulle bebyggas. Tidigare ténkt tillfart och par-
keringslosning &r inte tillfredsstiillande och byggherrarna 6nskar att husen ska place-
ras ldngre viésterut samt vara nagot hogre &n vad som tillats i géllande plan. Den geo-
tekniska utredningen visar att en sddan placering dr mojlig och det 4r ocksé lampliga-
re med tanke pd buller frén trafiken pa Géardstenvégen, 4ven om det hade gett ett trev-
ligt stadsrum med bebyggelse nidrmare gatan. Beddémningen &r att husen kan utformas
med samma hdjd som omgivande hus, dels det Peab planerar att uppfora, dels loft-
géngshusen i ndrliggande kvarter.

Husen ligger i en bergssluttning utan mojligheter till gardsmiljoer mellan byggnader-
na. Omréadet dr stort s det har bedémts att en del av det kan anvéndas till markparker-
ing och gardsytor till bostidderna. Markparkering 6kar ocksa méjligheten for att det
ska vara ekonomiskt genomforbart att bygga bostider i omradet. Det dr dock av vikt
hur omradet utformas s& parkeringsplatserna inte blir for dominerande i bostadsmil-
jon.

Goteborgs Stad, Planhandling 29 (36)



Nollalternativet

Om planen inte upprittas fortsétter detaljplan Bostdider pa Kryddhyllan Flla 4869 att
gélla. Det 4r inte mojligt att bygga enligt aktuellt forslag med det finns fortfarande
mojlighet att uppfora bostéder, skola, vard och centrumnéra verksamheter i sluttning-
en vister om Kaneltorget, med tillfart fran Gérdstensvégen. Husen skulle kunna pla-
ceras ndgot nidrmre vidgen dn vad som nu foreslas, vilket skulle vara positivt f6r upp-
levelsen av gaturummet vid Kaneltorget men samtidigt innebéra Sverskridande av
bullernivéer for de Gstra fasaderna. Byggnadera skulle kunna vara ca 5-6 vaningar
beroende pé deras placering. Foreningslokalen, intill den sddra fotbollsplanen, har
ingen byggritt enligt géllande plan.

Det skulle vara svart att ordna bilparkering till bostdderna. Parkeringen skulle behéva
16sas i parkeringsgarage vilket skulle innebdra mer sprangning. Troligtvis skulle inte
byggnationen bli av alternativt att hyrorna eller ldgenhetspriserna skulle bli hogre,
pga. att det &r en kostsam tomt att bebygga. Losningen for tillfart och parkering hade
inte blivit majligt for det bostadshus som Peab beviljats bygglov att uppfora.

Grusplanerna skulle finnas kvar och kanske anvindas mer eftersom fler skulle bo i
ndromradet och platsen skulle troligtvis kénnas trevligare och tryggare att vistas pa
med bebyggelse intill. Det skulle finnas ett stort behov av upprustning av planerna.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Planomréadet ligger pa en rumsligt segregerad plats, da det ligger véaster om Gérd-
stensvégen. Végen bildar en ring runt stadsdelen som &r uppbyggd sé att storsta delen
av bebyggelsen ligger innanfor Gérdstensvédgen. Successivt har ny bebyggelse till-
kommit utanfor viagen. I vistra Gardsten pagér en sadan utbyggnad. Det &r viktigt att
den nya bebyggelsen blir en integrerad del av stadsdelen. For att skapa en samman-
héllen stadsdel behéver olika delar av Gardsten komplettera varandra och det méaste
bl.a. finnas fungerande strak for att ta sig runt i stadsdelen. Att stadsdelen utvecklas
utanfor Gardstenvéigen bidrar dven till att tillgéngliggoéra de stora naturomradena bétt-
re for invdnarna i Gardsten.

Planforslaget innebar att bostdderna p4 Kryddhyllan béttre 1ankas samman med 6vrig
bebyggelse i stadsdelen. Det tillkommer fler bostéider vid Kaneltorget som kan bidra
till att stérka dess service och roll som motesplats. Det finns dven mgjlighet till andra
anvindningsomraden &n bostider, t.ex. centrumindamal eller skola, som skulle kunna
komplettera servicen pa Kaneltorget.

Den fysiska strukturen i Angered &r sddan att bebyggelseomradena utgdr separata
satelliter och terrdngen 4r kuperad. Det skapar stora obefolkade gronomraden mellan
stadsdelarna vilket kan innebéra en barridr och dérfor dr det viktigt att straken till och
fran Gardsten stirks &ven mot nérliggande stadsdelar. Det centrala strket som gar
genom Gérdstensdalen behdver fortydligas och utvecklas mot Angered i Gster och
Kryddhyllan i véster. Invanarna maste kunna kénna sig trygga och vilkomna att korsa
Gaérdstensdalen i sin vardag.

Positivt med planf6rslaget dr att det skapas fler bostdder. Bostadsbyggandet behGver
Oka 1 stadsdelen for att motverka segregationen i staden. Det ger 6kad mdjlighet till
att byta bostad inom stadsdelen efter skiftande behov samt att fler kan bositta sig i

Goteborgs Stad, Planhandling 30 (36)



Gérdsten. Det 6kar underlaget for service och stadsdelens attraktivitet. Manga famil-
jer &r idag trangbodda, vilket far konsekvenser som t.ex. minskade mgjligheter till ro
for ldxldsning i hemmet vilket i sin tur paverkar skolresultaten.

Samspel

Det &r viktigt att de nya bostéderna far tillhérande gronytor for utevistelse. Dessa
halvprivata ytor skapar en mdjlighet att utforma sin néirmiljé och tréffa grannar. Om
miljon och entréer gestaltas sa att Gverblick skapas kan t.ex. barn och ungdomar ldra
kénna andra barn och vuxna pa egna villkor.

I och med det nya odlingsomréadet och den planerade parken med plats for sport och
lek skapas fler métesplatser f6r bade barn, ungdomar och vuxna. Odlingsomrédet ger
mdjlighet till fritidssysselsdttning utomhus och att vara delaktig i en odlarforening.
Barn och ungdomar kan l4ra sig om véxter och odling av de vuxna. Odlingslotter in-
nebér dock att omradet privatiseras mer 4n vad det dr idag.

Vardagsliv

I Géardsten ligger skolor och service centralt vilket 4r positivt. Det medfor nérhet och
en mdjlighet att tréffa vénner fran olika delar av stadsdelen. Skolvdgen fran de nya
bostdderna &r trafikseparerad och pa sé vis relativt trafiksidker men den kan upplevas
som otrygg. Genaste vigen till skolor och butiker m.m. &r genom Gérdstensdalen. Det
dr ett fint gronomrade med mojlighet for aktivitet och méten, samtidigt 4r det stort, ca
13 ha, vilket gor att det kan utgéra en barridr da det t.ex. &r mork och obefolkat.

Planftrslaget tillsammans med planerad lekplats och park innebér nérhet till flera
aktiviteter i omradet for bade barn, ungdomar och vuxna. De boende pa Kryddhyllan
har medverkat i framtagandet av forslaget till lekutrustning och aktiviteter. Det bor en
stor andel ungdomar i Gardsten och prognoserna tyder pé att den &ldersgruppen
kommer 6ka mest, vilket gér det viktigt att det tillkommer aktiviteter for olika aldrar.
Parken och lekplatsen kommer ligga inbéddade mellan bostéder, natur och odlingslot-
ter vilket gor det viktigt att gngstraket till platsen gors tydligt for att skapa en bra
orienterbarhet.

Den dominerande boendeformen i Gérdsten &r i ldgenhet och en odlingslott &r ett bra
alternativ for de som &r tridgérdsintresserade men inte har en tillhdrande tradgard till
bostaden.

Gardsten ligger relativt isolerat i staden, i kuperad terréing. Léget har stora kvaliteter
s& som ett vackert landskap och nérhet till stora naturomrédden. Ménga invénare stan-
nar i stadsdelen for fritidsaktiviteter och det gor att utbudet av aktiviteter samt kollek-
tivtrafikens turtithet dr viktig. Gardsten saknar t.ex. en stérre idrottsanldggning, den
ndrmsta ligger i Angered. Det finns ett behov av béttre sportmdjligheter, som t.ex. en
konstgrésplan vilka &r populérare att anvéinda av bade pojkar och av flickor. Planfor-
slaget innebdr att tva grusplaner férsvinner. De &r inte i s bra skick och anvénds inte
sdrskilt mycket for fotboll.

Identitet

I Gérdsten finns bostadsomraden med spidnnande arkitektur, rumssekvenser och sam-
band. De nya husen kommer {3 ett eget uttryck och identitet. Likasa skapar odlings-
omrédet ett nytt tillskott i stadsdelen.
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De lokala torgen &r viktiga for stadsdelarnas identitet. Underlaget for Kaneltorget
stirks genom att det tillkommer drygt 110 bostéder i direkt anslutning. Stadsrummet
forstédrks ocksa med fler byggnader runt torget.

I ett utvecklingsarbete 4r det viktigt att komma ihag att manga har en relation och
minnen till platsen. Vistra Gardsten har tidigare varit framforallt ett omréde for mo-
tion och naturupplevelser. Det har successivt bebyggts &ven om tomterna hélls smé
och naturomréden sparas. I planférslaget féreslés ett allmént gangstrdk som ska
komplettera motions- och promenadslingan i véstra Gardsten. Féreningen Kahru IF
har funnits i omradet i ca 35 ar och kommer i samband med planens genomftrande att
behova flytta. Diskussioner pagar om att hitta en 1amplig ny arrendetomt.

Halsa och sikerhet

Planf6rslaget innebér att nya malpunkter skapas for aktiviteter utomhus. Omradet
Overgar fran att vara storskaligt och 6dsligt med vildvuxen natur till att rymma flera
olika anvidndningsomraden i en mer ombonad milj6. Utmed det centrala strdket som
leder till parken och lekplatsen kommer tréd att planteras, odlingslotter kommer att
véixa fram tillsammans med gardsmiljéer for de boende. Den nya vegetation &r viktig
ur ménga aspekter och bidrar till en hidlsosammare milj6 och trddraden fortydligar
straket och ger karaktir till platsen. Vildefinierade platser skapar en kénsla av trygg-
het.

De nya bostiderna far utsikt éver odlingslotterna, parkering och grénomrédet. Forut-
om en trevlig utsikt skapas en uppsikt Sver platsen vilket &r positivt da det kan leda
till en 6kad trygghetskinsla i omradet. Utformningen av parkeringsplatserna &r vikti-
ga for att de inte ska bli ett f6r dominerande inslag i utemiljon.

Effekterna av vart framtida klimat innebér fordndringar i form av till exempel ckad
och intensivare nederbérd, h6jda medeltemperaturer och virmebdljor, samt stigande
havsnivéer. Det foreligger ingen risk for 6versvdmning inom planomradet d& det rader
mycket goda infiltrationsforhallanden. De omrédden som utgors av 16sa jordlager &r 1
stort sett plana, marklutningen &r < 1:10. Det rader ddrmed inga stabilitetsproblem
inom planomréadet. Planomradet ligger drygt 100 meter 6ver medelhavsnivan. Omré-
det som idag huvudsakligen bestar av tva fotbollsplaner kommer att kompletteras med
mycket vegetation vilket innebdr mojlighet till 6kad skugga vid framtid virmebdljor.

Den geotekniska och bergtekniska utredningen klarlégger att fyllnadsomradet &r sétt-

ningsbenéget och att det foreligger viss risk for bergras/blockutfall vid bergsslénterna.
Det kommer att krivas forstdrkningsatgérder och/eller rensning av bada bergssléinter-

na innan detaljplanen kan antas.

En milj6éteknisk markutredning har genomf6rts och atgérder behéver vidtas for den
sOdra delen av fyllnadsomrédet.

Bullerberdkningar har gjorts for de planerade bostéderna/skola. Det kan konstateras
att de ekvivalenta nivaerna vid fasad uppgér till 55 dBA, vilket ligger inom riktvérdet.
Déremot ligger maxnivierna mot Gardstensvigen 6ver 70 dBA men uteplatser/gard
gér att anordna i ldgen med goda ljudnivéer.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prvats mot kommunens §versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Planen beddms inte medfora att miljékvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen
ir forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Bedomningen kom fram till att det fanns be-
hov av att utreda paverkan av buller, underséka markmiljén och de geotekniska for-
héllandena.

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora
nigon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger en komplettering i befintlig bebyggelse och inte ndgot dndamal som anges
1 PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sér-
skilt beaktas.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet dr att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pé ett begrinsat omrade och pa begrdnsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobeddmning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
avstdmd med lénsstyrelsen 2013-12-13. Féljderna av planens genomfbrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer ddrfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Det finns lokala delmal till det nationella miljomalet Frisk luft. Bedomningen for Go-

teborg enligt den senaste miljérapporten 3 &r att delmalet for kvdvedioxid till 2020 4r
svart att nd. Delmalet for partiklar anses vara mojligt att nd med fortsatta atgérder.

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvidvedioxid klaras i Gardsten enligt spridningsbe-
rdkningar. I Gardsten ligger ars-, dygns- och timmedelvérdena under grinsvérdena.

Miljskvalitetsnormerna for partiklar har klarats i Géteborg under 2012 och halterna
ligger kiart under MKN béde i tak- och gatuniva.

I Goteborgs stad gors mycket for att na det langsiktiga malet en hallbar stad. Staden
arbetar med att fOrtéita staden i kollektivnéra légen for att minska bilberoendet. En
fortdtad stad ger ocksa méanniskor storre mojligheter att jobba eller ga i skolan néra
dér de bor och ddrmed minskar behovet av pendling.
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Naturmiljé

Forslaget innebér att trid kommer avverkas i sluttningen véster om Géardstensvégen.
Beddémningen &r att omradet inte har ndgra hdgra naturvirden. Forslaget innebar ock-
sé att mycket ny vegetation tillkommer i omradet.

Kulturmiljé

Stadsdelen bérjade byggas i slutet av 1960-talet och storsta delen av bebyggelsen
kommer fran samma tidsalder. Gardsten har med sin starka planmaéssiga struktur bade
kvaliteter och brister. Bebyggelsen utgor ett bra exempel pa tidens byggnadsstil, med
stark modernistisk arkitektur, och har genomgétt en varsam renovering det senaste
decenniet. Det behandlas dock inte i stadens bevarandeprogram for kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse. Forslaget innebér att ny bebyggelse tillkommer i anslutning till
den &ldre. Successivt har omraden utanfor Gardstensvégen bebyggts och skapat nya
arsringar i stadsdelen. Den nya bebyggelsen, tillsammans med sm&husen pé Krydd-
hyllan, kommer ha ett eget uttryck som speglar radande ideal. Syftet med forslaget &r
att forstirka platsens kvaliteter och géra det mojligt for fler att bosétta sig i stadsde-
len.

Paverkan pa vatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Géta dlv, som &r Sveriges storsta
vattendrag med ett avrinningsomrade som motsvarar drygt 10 procent av Sveriges yta.
Pa manga platser finns héga naturvérden och dlven dr en vandringsled for lax, havsor-
ing och 4l med reproduktionsomraden i flera bifloden. Géta &lv anvénds som ravat-
tentdkt av flera kommuner nedstréms Vinern och cirka 700 000 ménniskor &r beroen-
de av dess vattenforsérjning.

Planomradet omfattas saledes av gillande skyddsforeskrifter for Géta Alv. Vattenkva-
liteten 1 Gota &lv beskrivs vara mycket god idag. Skyddsforeskrifterna syftar till att
forstirka skyddet av dlven och forebygga utsldpp som kan paverka vattenkvaliteten.
De skyddsforeskrifter som bedoms vara av sérskild vikt att ta hinsyn till inom plan-
omradet med tanke pa dess utformning géller, utover allmin aktsamhet; spridning av
bekdmpningsmedel som sa langt som mgjligt skall undvikas (och i annat fall sokas
tillstdnd for) samt biltvitt dir endast vatten far anvéndas vid tvétt pa hardgjorda ytor
anslutna till dagvattennitet. For att anléigga nya permanenta uppstéllningsplatser for
motorfordon av stérre omfattning dn behovet for enstaka hushall, sdsom planerade
parkeringsplatser inom planomradet, géller dessutom att tillstdnd forst méaste sokas
fran den kommunala tillsynsmyndigheten. Kravet dr att dagvattnet skall tas om hand
lokalt eller renas fore avledning till Gota &lv.

Goteborgs stads dricksvattenanldggningar kan enligt forslag fran Lansstyrelsen kom-
ma att utses som riskintresseomréade for dricksvattenférsorjning. Gota dlvs avrin-
ningsomréden uppstréms ravattenintaget vid Lérjeholm, och saledes det aktuella
planomradet i Gardsten, omfattas inte av riksintresseomrédet men vél av utpekat in-
fluensomréde, dvs. det omrade inom vilket det finns en paverkan pé riksintresset och
som behdver hanteras planméssigt. Foreslaget influensomrédde sammanfaller med det
omréade som foreslas bli dlvens nya vattenskyddsomrade. Det foreslagna omrédet be-
grinsas i norr vid Vénersborgsviken i Vinern. I VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) bendmns &lvstrickan som innefattas av nuvarande vattenskyddsomrade for
Gota dlv — Lirjean till Surte. I VISS anges de miljokvalitetsnormer som anvénds inom
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vattenforvaltningen for att faststilla krav pa vattendragets kvalitet sa att god kemisk
ytvattenstatus och god ekologisk potential kan uppnas till &r 2015. Enligt VISS be-
doéms den aktuella #lvstrickan av Vattenmyndigheten ha god kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver) och den ekologiska potentialen har klassificerats till mattlig.
Som kvalitetskrav 4r det sagt att halterna av kvicksilver och kvicksilverforeningar i
vattenforekomsten inte bor 6ka till 2015 (i forhéllande till de halter som 1ag till grund
for statusklassificeringen 2009) och att god ekologisk potential ska uppnés innan
2021. Det bedoms inte som rimligt att de atgérder som krivs for att uppné god ekolo-
gisk potential ska hinna genomforas till 2015.

Hogfrekventerade parkeringar samt industriomraden dér det finns risk for att verk-
samheten kan férorena dagvatten klassas enligt Géteborg Kretslopp och Vatten som
klass 1. Halvcentrala omraden, p-platser (ej hogfrekventerade), lager, kontor och I4t-
tare industri klassas som klass 2. Inom det planomradet bedéms avvattnade ytor

som klass 2. Vid Géta édlv som recipient med ekologiskt vérde klass 3 (mest skydds-
vérd) och vid dagvattenkvalitet klass 2 kridvs enklare behandling av dagvatten.

Det bedoms att féroreningsbelastning i dagvatten som transporteras till recipienter blir
1 princip oforandrad efter planerad utbyggnad av detaljplanomradet och vid imple-
mentering av enklare behandling av dagvatten. Takmaterial, som koppar och zink,
vilka kan ge tungmetallfororeningar i dagvatten, bor undvikas helt vid utférande av
nya byggnader.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsndmnden far inkomster fran f6rsdljning av kvartersmark for bostider och
utgifter for bland annat utbyggnad av allmén plats (ging- och cykelvig park samt del
av parkering), marksanering samt odlingslotter.

Trafikndmndens inkomster och utgifter

Trafikndmnden far utgifter for utbyggnad av del av allmén plats parkering.

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter.

Drift och férvaltning

Park- och naturndmnden far 6kade kostnader for skétsel och underhall av gang- och
cykelvdg genom omréadet.

Trafikndmnden far 6kade kostnader for drift och underhall av parkering.

Fastighetsndmnden fran kostnader for skétsel och underhéll av den kommunégda
kvartersmarken f6r odling och idrottsdndamal.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatdrerna far kostnader for bland annat utbyggnad av kvartersmark, markforvérv,
bergrensning, forrittningskostnader, anslutning av el, tele, vatten- och avlopp mm.
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Overrensstimmelse

Planforslag stimmer dverens med Oversiktsplanen for Géteborg antagen av Kom-
munfullméktige 2009-02-26.

For Stadsbyggna skontoret

il M,() % ff 2% MWMVM/%\/\/

t‘runnel Jonsspn Sirpa Anttl—Hllh Anna Uhrbom
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt WSP

For F astlghctskontoret / /r
Q/W\M,lux )(0 ,f/( S~

Annika Wingfors Nina Larsson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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